	江苏省物价局
江苏省建设厅

	文件


	苏价服[2003]233号

省物价局　省建设厅关于印发
《江苏省房地产中介服务收费管理办法》的通知
 

各市及常熟市物价局、房产局，泰州、宿迁市建设局：

    为促进房地产中介服务业的发展，规范收费行为，切实维护房地产市场秩序，现将《江苏省房地产中介服务收费管理办法》印发给你们，请认真贯彻执行。

    

    附件：《江苏省房地产中介服务收费管理办法》

 
                       二００三年七月二十一日
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  抄送：国家发展改革委、建设部 



江苏省物价局办公室            二００三年七月二十二日 



江苏省房地产中介服务收费管理办法
 

第一条 为进一步规范房地产中介服务收费行为，促进我省房地产中介服务业的健康发展，根据《江苏省城市房地产交易管理条例》和《中介服务收费管理办法》的有关规定，制定本办法。
第二条 凡在本省境内依法设立、具备房地产中介资格的房地产咨询、评估、经纪等中介服务企业，接受委托，为委托人有偿提供有关房地产开发投资、经营管理、消费等方面的中介服务，应遵守本办法。
第三条 房地产中介服务收费属经营服务性收费，按照统一政策、分级管理的原则，分别实行政府指导价和市场调节价。
省价格主管部门会同省建设行政主管部门负责制定全省房地产中介服务收费的管理原则、办法和重要项目的指导性收费标准；各市、县价格主管部门会同级房产主管部门负责对本地区房地产中介服务收费行为实施监督和管理，并在省定指导收费标准内确定当地属政府指导价收费项目的具体收费标准。
第四条 下列房地产中介服务收费项目及标准实行政府指导价。
（一）商品房销售代理费：中介服务企业受商品房开发（建设）单位委托代理销售商品房，按成交价格总额的0.4-1.2%向开发（建设）单位收取代理费。实行独家代理销售的，按不超过成交价格总额的2.5%向委托方收取代理费。
（二）存量房（二手房）买卖代理费：根据服务内容的多少实行差别收费。提供买卖（置换）全过程服务的（包括提供信息、勘查评估、置换配对、陪同看房、代缴税费、代收代付购房款、代办房屋所有权证及土地使用证、协助办理物业交割等），按成交价格总额的1.5-2%收取；只提供部分服务事项的，由交易双方在低于上述标准内协商确定。代理费用由交易双方各承担50%，合同另有约定的，从其约定。
（三）权证代理费：中介服务企业接受委托，单独代办房屋交易过户手续和房屋所有权证，单独代办土地使用权变更和土地使用证的，按每户不超过50元收取代办服务费；同时代办“两证”的，按每户不超过80元收取服务费；具备房地产中介资格的商品房销售单位，接受购房者的自愿委托，集中成批代办“两证”的，按每户不超过60元收取。
（四）抵押贷款代办服务费：中介服务企业接受委托代办购房抵押贷款相关手续的，按每户100-300元收取服务费。
（五）房屋租赁代理费：无论租赁期限长短，均按半月至一月成交租金额标准计收。租赁代理费由租赁双方各承担50%，合同另有约定的，从其约定。
（六）房地产价格评估费：以房产为主的房地产价格评估费由具备房地产估价资格的评估机构按照房地产的评估价格（价值）总额采取差额定率分档累进计收（具体收费标准见附表）。房地产拆迁评估收费参照以上标准执行，也可在保持总收费水平不变的前提下，采用以评估面积计费的办法，具体办法由省辖市价格主管部门制定。
第五条 未列入政府指导价范围的房地产中介服务收费项目实行市场调节价，由委托方与中介服务企业在委托合同中协商确定收费标准。
第六条 房地产中介服务企业应当遵循公开、诚实守信、自愿委托和服务有偿的原则提供质价相符的服务，依据本办法规定向委托方收取中介服务费。中介企业接受自愿委托，提供服务，实施收费应与委托人签订委托合同（协议书），约定委托事项、服务内容、签约双方的义务和责任、合同期限、收费标准、收费方式、收费金额和付款时间等。
第七条 房地产中介服务收费实行明码标价制度。中介服务企业应在其经营服务场所或收费地点的醒目位置公布其收费项目、服务内容、计费方式、收费标准等事项。
第八条 房地产中介服务企业违反本规定，擅自提高收费标准的，强制或变相强制当事人接受服务收取费用的，接受委托事先不告知收费标准进行价格欺诈的，不按规定实行明码标价的，各级价格主管部门将依法予以处罚。
第九条 各级建设（房产）主管部门要加强对房地产中介企业的行业管理，严格市场准入制度。对严重违反价格政策法规，进行价格欺诈，缺乏行业信誉的中介企业，要取消其经营资质，实行淘汰制度。
第十条 本办法自2003年8月1日起执行，以前有关规定与本办法不一致的，一律停止执行。省辖市可依据本办法制定实施细则。
附表：《以房产为主的房地产评估收费标准表》
 

 

以房产为主的房地产评估收费标准表
 
档次
房地产价格（价值）总额（万元）
累进计费率‰
1
25以下
5.5-6
2
25（含25万元，下同）以上至50
4.5-5
3
50以上至100
3.5-4
4
101以上至1000
2-2.5
5
1001以上至2000
1.2-1.5
6
2001以上至5000
0.6-0.8
7
5001以上至8000
0.3-0.4
8
8001以上至10000
0.15-0.2
9
10000以上
0.08-0.1
  说明：每宗最低收费标准为250-450元
 


	


