	关于加强国有建设用地划拨决定书和建设用地使用权出让合同标准化管理的通知
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	各市国土资源局：
　　根据国土资源部《关于发布国有建设用地使用权出让合同示范文本的通知》和《关于印发<国有建设用地划拨决定书>的通知》要求，自2008年7月1日起，正式启用新版《国有土地划拨决定书》和《国有建设用地使用权出让合同》。为加强国有建设用地划拨决定书和建设用使用权出让合同标准化管理，现将有关事项通知如下：
　　一、提高认识，统一思想
　　合同管理是建设用地管理的一个重要方面，是实施建设用地批后跟踪管理的基础性工作。在去年开展的土地出让专项清理及土地执法“百日行动”工作中，发现并查处了一批土地供应过程中的违法问题。当前，国家不断加大房地产市场宏观调控的力度，在此背景下出台两个示范文本，这是中央加强土地市场管理和房地产市场宏观调控的又一重要举措。各地要充分认识这项工作的重要性，加强宣传，统一思想，严格按照国家文件要求，规范本地区的土地划拨和土地出让程序和相关文本，切实加强对合同执行情况的监管，督促用地者严格履行合同，进一步推进集约和节约用地。
　　二、落实专人负责，提供专用设备
　　江苏省建设用地全程跟踪管理系统是加强批后监管的重要手段。各市、县（市、区）及开发区国土资源管理部门必须使用和维护这一系统，及时进行划拨决定书、出让合同的录入和打印。各地要落实人员，专职负责建设用地备案、项目跟踪巡查、合同管理相关工作，并购置专用电脑、打印机，用于管理系统的数据上报和文件打印。
　　三、严禁私自编制或修改划拨决定书和出让合同
　　自2008年7月1日起，各地所有新签订的划拨决定书和出让合同都必须在系统中录入和打印，文本编号由系统自动生成。严禁伪造编号、在系统外编制划拨决定书、出让合同或将系统生成的文本修改。划拨决定书和出让合同相关信息要在江苏土地市场网公示，接收社会公众的查询和监督。
　　四、建立信息审核和确认机制
　　各地应对系统中录入的划拨决定书和出让合同内容严格审核把关，并由相关责任人审核签字，最后在系统中进行确认。划拨决定书和出让合同一经确认，内容即不可修改。如确需修改，请专人到省厅登记，报送修改原因并附地方人民政府和相关部门的审批文件，经省厅审批同意后现场完成修改。
　　各地要采取有效措施，规范国有建设用地划拨决定书和出让合同管理，切实加强建设项目用地批后跟踪管理，努力提高全省土地集约利用水平。
　　
　　附：江苏省建设用地全程跟踪管理系统新增管理功能
　　              
　　
　　
　　江苏省国土资源厅
二оо八年六月十七日
　　
　
　江苏省建设用地全程跟踪管理系统新增管理功能
　　
　　省厅对江苏省建设用地全程跟踪管理系统进行了升级，增加新版《国有土地划拨决定书》和《国有建设用地使用权出让合同》管理模块。具体功能如下：
　　1、信息录入与打印
　　根据国家发布的划拨决定书和出让合同文本格式，进行相关信息的录入、审核、确认和存储；对确认后的划拨决定书和出让合同，自动生成全省固定格式的编号（编号由行政代码＋年份＋“hb”或“cr”＋四位流水号组成，如“3201012008hb0001”、“3201012008cr0001”）和word文档。
　　2、查询统计
　　根据编号、项目名称、用地来源、供地批准日期、供地方式等条件查询符合要求的划拨决定书和出让合同，并可进行供地项目、供应面积、出让金、投资强度、用地结构等信息的分析统计。
　　 3、跟踪与预警
　　以划拨决定书和出让合同为依据，对建设项目的用地情况、开工和竣工时间、投资强度等进行跟踪巡查，建立巡查数据库；在跟踪巡查的基础上，可实时查询欠缴出让金、改变规划条件、未按期开工或竣工的项目，并对该类项目自动预警。
　　4、信息公示
　　与江苏土地市场网建立数据传输接口，对划拨决定书和出让合同中可以面向社会公众公开的信息进行实时公示。
　　5、身份认证
　　为确保系统的安全可靠，防止非法用户登陆，系统提供以下三方面的身份认证机制。
　　（1）所有用户需与固定的电脑绑定，即限定每个用户只能在指定的电脑上登陆和操作系统；
　　（2）所有用户配专用的usb身份认证锁，只有在该锁插入电脑的情况下才能登陆系统；
　　（3）所有用户设置登陆密码，在插锁并在指定电脑上操作的时候，还需输入密码才能登陆系统。
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