
无锡市人民政府办公室关于开展房屋拆迁估价市场管理专项整治的意见
锡政办发[2010]15号
　　各市(县)和各区人民政府，市各委、办、局，市各直属单位：
　　为进一步加强房屋拆迁估价管理，切实规范我市房屋拆迁估价行为，维护拆迁当事人的合法权益，保障我市房屋拆迁和城市建设项目的顺利进行，按照有关法律法规要求，结合我市实际，市政府决定开展房屋拆迁估价市场管理专项整治。现提出如下意见：
　　一、指导思想和工作目标
　　(一)指导思想
　　按照相关法规要求，为切实规范我市房屋拆迁市场秩序，维护拆迁当事人的合法权益，保证我市房屋拆迁评估市场“独立、客观、公正”的市场秩序，严厉打击房屋拆迁估价机构和房屋拆迁估价人员损害国家和被拆迁人合法权益的各种违法违规行为，促进房屋拆迁评估行业的健康规范发展。
　　(二)工作目标
　　通过专项检查和整治，进一步规范我市房屋拆迁评估市场，促进评估市场有序发展。
　　二、专项整治工作依据
　　(一)《房地产估价机构管理办法》(中华人民共和国建设部令第142号，自2005年12月1日起施行);

　　(二)《注册房地产估价师管理办法》(中华人民共和国建设部令第151号，自2007年3月1日起施行);

　　(三)《城市房屋拆迁估价指导意见》(中华人民共和国建设部建住房[2003]234号，2004年1月1日起施行);

　　(四)《市政府关于修订印发无锡市城市房屋拆迁估价管理规定的通知》(锡政发[2009]75号);

　　(五)《无锡市城市房屋拆迁估价技术规范》(市房产管理局、市建设局、市国土资源局、市物价局、市财政局锡房联[2009]1号);

　　(六)《关于进一步加强我市房屋拆迁估价管理的通知》，(市房产管理局、市建设局锡房联[2009]3号);

　　(七)其他相关规定。
　　三、专项检查整治的对象和重点内容
　　(一)被检查对象：在我市从事房屋拆迁评估的评估机构和评估人员。
　　(二)重点整治内容
　　1.房屋拆迁评估机构的各项规章制度是否规范完善。重点检查下列内容：
　　(1)是否建立了完善的人员管理制度;

　　(2)是否建立了完善的档案管理制度;

　　(3)是否建立了完善的“房地产估价师初审、项目负责人复核、估价机构负责人审核的三级审核”质量管理制度;

　　(4)是否加强对员工的执业道德和执业能力的培训。
　　2.房屋拆迁评估机构的人员是否专职到位。重点检查下列内容：
　　(1)注册房地产估价师是否专职到位;

　　(2)从事房屋拆迁评估的人员是否有市住房保障和房产管理局会同市政府拆迁管理办公室印发的“无锡市房屋拆迁员上岗证”;

　　(3)是否持证上岗。
　　3.房屋拆迁评估档案是否规范齐全。重点检查下列内容：
　　(1)房屋拆迁评估档案是否完整保存;

　　(2)每份评估档案是否有估价依据、实地勘察记录、技术报告、结果报告;

　　(3)房屋拆迁评估报告有无出具报告的估价人员签字;

　　(4)评估报告有无明显高估或低估行为;

　　(5)评估结果修改的，有无修改说明或依据。
　　四、专项整治工作部署
　　我市房屋拆迁评估专项整治活动，分3个阶段进行。
　　(一)第一阶段(2009年12月底—2010年1月中旬)宣传发动和自查自纠阶段。
　　1.市住房保障和房产管理局、市建设局、市财政局、市物价局、市政府拆迁管理办公室组成专项整治工作小组。由市住房保障和房产管理局负责人任组长;市建设局、市财政局、市物价局、市政府拆迁管理办公室负责人任副组长，具体组织实施有关工作;市住房保障和房产管理局、市建设局、市财政局、市物价局、市政府拆迁管理办公室相关处室负责人及具体职责人员组成整治工作办公室。
2.专项整治小组将检查方案下发到各房屋拆迁估价机构，各房屋拆迁估价机构首先组织自查自纠，做好被检查的各项工作。
　　(二)第二阶段(2010年1月下旬—2010年2月上旬)全面检查阶段。
　　专项整治工作小组对我市从事房屋拆迁评估的评估机构进行全面的检查清理，对存在问题的机构下发整改通知书，责令限期改正;情节严重的，依法给予处罚，计入机构信用档案。
　　(三)第三阶段(2010年2月中旬—2010年3月中旬)总结、巩固阶段。
　　1.专项整治小组进行专项工作总结，召开专项工作大会，并将有关情况向市政府报告，向各有关单位通报。
　　2.建立健全长效机制。针对检查中发现的各种的问题，市住房保障和房产管理局、市建设局、市政府拆迁管理办公室等部门和单位及时研究制定行之有效的监管机制。
　　二○一○年一月十九日

